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Temă de proiectare 

 pentru obiectivul de investiție ”DEMOLARE BIROURI ȘI MAGAZIE” 



Beneficiar:
judeful Covasna

t&h I te.to, ea&l

TEMA DE PROIECTARE

1. Informalii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investilii:
"DEMOLARE BIROUTU $I MAGAZIE"
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

|udelul Covasna
L.3. Ordonator de credite (secundar/terfiar)-
1.4. Beneficiarul investiliei:

ludeful Covasna
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Serviciul investilii si patrimoniu

2. Date de identificare a obiectivului de investilii
2.1. Informalii priaind regimul juridic, economic Ai telmic al terenului gilsau al construc{iei

existente, documentalie cadastr ald:

Imobilul este situat in intravilanul municipiului SfAntu Gheorghe gi se aflX in

proprietatea privati a Judefului Covasnu. ir, conformitate cu prevederile I]otdrArii

Consiliului Judefean Covasna nr. 4412021, comisia numitd prin Dispozilia Pregedintelui

Consiliului Judefean Covasna nr. 6412027, a preluat imobilul din administrarea

Ansamblului de Dansuri "Trei Scaune - H6romsz6k" in administrarea Consiliului

Judelean Covasna.

Regimul juridic:

Construcfia este inscrisi in C.F. nr. 33555, CAD 33555-C1. (CF vechi 24443, nr.
Top:2831U312, CAD C1, nr. 'lop:2831U312).

Imobilul se afld in zona de proteclie al Fosiului Sediu al Scaunelor, azi Iliblioteca

Judefeand Covasna - cod. LMI CV-II-m-A-13094, pozilta nr. L55, respecLiv in zona de
protecfie a M.I. fost Gimnaziu Reformat de fete, azi Gr. Sc. K6s K6roly pozi\ia nr. 156

conform "Lista monumentelor istorice 2010 - judeful Covasna."

Regimul economic:

Zona institufii publice si servicii, folosin[d actuald este construclii adrninistrative
gi social culturale. Zond. de impozitare fiscald este " A" , conform Certificalului de

Urbanism nr. 408 106.08.2027.

Regimul tehnic



Conform P.U.G. gi R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr.2712076, cu respectarea I-egii nr.
5017997, cu completdrile gi modificdrile ulterioare gi Codului civil.

2.2. Particularitdli ale amplasamentuh,tilamplasamentelor propuslpropuse pentru renliznrea

obiectiauhti de inaesti[ii, dttpd caz:

d descrierea succintd a nntplnsnmenfuiluilnnrplnsnmenlelor proTtuslpropuse (locnliznre,

supr afa! a ter enului, dimensiuni tn plan) :

Imobilul este situat in intravilanul municipiului SfAntu Gheorghe, str. GAbor Aron, nr.
14 gi se afl5 in proprietatea privatX a Judefului Covasna. Suprafafa terenului este de 404

mp, cu front stradai de 13,483 m gi 30,455 m lungime.

D rela[iile cu zone inaecinate, accesuri existente gilsau cdi de acces posibile;

Amplasamenful are urmdtoarele vecindtdti:
- Nord: front stradal
- Est: Muzeul Carpafilor Rdsdriteni
- Vest: proprietate privatX
- Sud: Grup Scolar K6s Kdroly

c) surse de polunre existente in zond:

-nu este cazul.

d) particr.ilaritd[i de relief:

Terenul se prezinti plat fdrd diferenfe semnificative de nivel.

e) niuel de echipare tehnico-edilitard nl zonei gi posibilitdli de asigurare a utilitdlilor:
Amplasamentul a fost racordat la refelele de energie electricd Ei alimentare cu api
potabild.

fl existenla unor eaentuale relele edilitare in amplasament care ar necesita relocarelprotejare,

in mdsuratn care pot fi identificnte:
-nu este cazul

g) posibile oblignlii de seraitute
-nu este cazul

h) condiliondri constructiae determinate de staren tehnicd gi de sistentul constructia nl unor

construclii existente tn amplasnntent, asupra cdrora se uor face lucrdri de interuenlii, dupd cnz:

- imobilul in cauzd se afli intr-o stare avansati de degradare;
- struclura acoperigului fiind din lemn, acesta s-a putrezit, fapt ce a condus la

cdderea mai multor figle;
- lipsa porfiunilor mari de invelitoare (figle) a condus la udarea permanentd a

plangeului de lemn, care cu trecerea timpului s-a prdbugit parfial in mai multe
incdperi;

- structura de rezistent5, cAt gi perefii exteriori din cdrdmidd, in lipsa tencuielii
adecvate, sunt grav avariate;



din cauza apelor meteorice care nu sunt evacuate corespunzdtor, au apirut
tasdri inegale ale fundafiilor, cauzAnd astfel crdpdturi in perefii de ziddrie din
cdrdmidd.

i) reglementdri urbanistice nplicnbile zonei conform doutmentaliilor de urbanism aprobate -

plnn urbanistic generallplan wbanistic zonal gi regulnntentul local de tn'banisrn nferent;

-reglementdrile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificalul de

Urbanism nr.408106,08.202'1., emis de Primdria Municipiului SfAnlu Gheorghe.

I existenla de monumente istoricelde arhitecturd sau sihrri nrlrcologice pe nntplnsnruent sntr in

zona imediat inaecinatd; existenla condiliondrilor specifice In canil existen[ei Lmlr zlne
protejate sau de proteclie:

Imobilul se afld in zona de protecfie al Foslului Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca

Judefeand Covasna - cod. LMI CV-II-m-A-13094, pozilia nr. 155, respectiv in zona de

protecfie a M.I. fost Gimnaziu ileformat de fete, azi Gr. Sc. K6s Kdroly pozilia nr, 156

conform "Lista monumentelor istorice 2010 - judeful Covasna."

2.3. Descrierea succintd a obiectiatilti de inaestilii propus din punct de aedere tehnic Ai

funclional:
d destina[ie gi funcliuni:

-nu este cazul.
b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate:

-terenul va fi liber de orice sarcinX.

c) niaeh.tl de echipare, de finisare gi de dotnre, exigenle tehnice ale constrttcliei in conforntitate

cu cerinlele funclionale stabilite prin reglementdri teltnice, de patrimoniu gi de mediu in aigonre:

-nu este cazul.
d) nttmdr estimat de utilizatori:

-nu este cazul.
e) dtu'ata minimd de funclionnre, apreciatd corespunzdlor destinalieilfuncliunilor prlpuse:

-nu este cazul

fl n ea o i I s oli cit dri fun clion ale sp e cifice :

-nu este cazul.
g) corelarea soluliilor tehnice ru condiliondrile urbanistice, de proteclie n nrcdiului pi n

patrimoniului:
-nu este cazul.

D stnbilirea unor criterii clnre in ttederen soh.t[iondrii neuoii beneficiarului:
Desfiinfarea cl5dirii se va realiza in siguran!5 gi cu protejarea viefii oamenilor, a

bunurilor gi a mediului inconjurXtor. Conform expertizei tehnice, elaboratd de citre
experful tehnic atestat ing. Benke Istv6n, demolarea se va face in doud etape:
-dezechiparea construcfiei,
-demolarea propriu-zisd.
Dezechiparea construcliei se face prin executarea urmdtoarelor lucrdri:
-se demonteazd, elementele instalaliilor funcfionale ale construcfiei,
-se demonteazd, foile de geam
-se demonteazl, pdrfile mobile.
Demolarea propriu zis6.vaincepe dupd ce:

-au fost intrerupte legdturile la refelele exterioare,



-au fost evacuate utilajele, instalatiile si echipamentele tehnologice din interiorul
spafiilor.
Operafiunile de demontare vor respecta recomanddrile din expertiza tehnicd mai sus

mentionati.
2.4. Cadrul legislativ aplicabil gi impunerile ce rezulLd, din aplicarea acesluia:

-H.G. nr.90712016 privind etapele de elaborare gi confinutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finanlate din fonduri
publice, cu modificirile gi completdrile ulterioare;
-Legea nr.50[1.991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construcfii, republicatd,
cu completdrile gi modificdrile ulterioare,
-Legea nr. L01L995 privind calitatea in construcfii republicatd, cu modificdrile ulterioare,

Lista prezentatd nu este deloc exhaustivd, toate reglementdrile in vigoare trebr-rie

respectate.
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