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Nota conceptuală 

 pentru obiectivul de investiție ”DEMOLARE BIROURI ȘI MAGAZIE” 



Beneficiar: Judeful Covasna

Nr. /0813 13 -10.7021

NOTA CONCEPTUALA

1.. Informalii generale privind obiectivul de investilii propus
L,1.. Denumirea obiectiaului de inaestilii:

,DEMOLARE BIROURI EI MAGAZIE'
1.2. O r d on at or pr in cip al de cr e dit e / ina es ti t or :

Judeful Covasna
1,3. Ordonator de *edite (secundar/terliar)-

1.4. B eneficiarii inaesti[iei:

Judeful Covasna

2. Necesitatea gi oportunitatea obiectivului de investifii propus
2.1. Scurtd prezentare priuind:
a) deficien[e ale situaliei actuale:

Judeful Covasna prin Consiliul Judefean Covasna doregte rcalizarea investiliei
"DEMOLARE BIROURI SI MAGAZIE".

Imobilul este situat in intravilanul municipiului SfAntu Gheorghe gi se afld in proprietatea
privati a Judeplui Covasna. ln conformitate cu prevederile HotdrArii Consiliului Judefean
Covasna rtr. 4412021,, comisia numitd prin Dispozifia Pregedintelui Consiliului Judefean Covasna

nr. 6412021, a preluat imobilul din administrarea Ansamblului de Dansuri "Trei Scaune -
Hdromszdk" in administrarea Consiliului Judelean Covasna.

Prin HotdrArea Consiliului Judefean Covasna nr.741201,5, privind scoaterea din funcfiune
tn vederea demolSrii a construcliei situati in Municipiul SfAntu Gheorghe, strada G6bor Aron nr.

14, judeful Covasna, aflat in domeniul privat al judeplui Covasna gi in administrarea Ansamblului
de Dansuri "Trei Scaune - H6romsz 6k" , s-a aprobat atAt expertiza tehnicd "Demolare birouri qi

magazie, SfAntu Gheorghe, str. Gdbor Ator, nt. 14", intocmitd de S.C. Proiect Biro S.R.L., cAt gi

scoaterea din funcliune in vederea demoldrii, casirii sau valorificdrii dupd caz a construcfiei mai
sus amintite.

In data de 04.05.2021s-a i:rtocmit Procesul-verbal nr. 4517104.05,2021,, privtnd preluarea din
adminiskarea Ansamblului de Dansuri "Trei Scaune-H6romsz6k" a imobilului situat in
municipiul Sfantu Gheorghe, str. G6bor Aron nr. 1a, judepl Covasna, aflat in proprietatea privatd
a Judefului Covasna, i:r administrarea Consiliului Judefean Covasna. in data de 04.05.2021, comisia

numitd prin Dispozifia Pregedintelui Consiliului Judefean Covasna nr.6412021., s-a deplasat la fafa

locului si a constatat urmdtoarele:

imobilul in cauzi se afl6 intr-o stare avansati de degradare;



- structura acoperigului fiind din lemn, acesta s-a putrezit, f.apt ce a condus la cdderea

mai multor ligle;
- lipsa porfiunilor mari de invelitoare (figle) a condus la udarea permanentd a plangeului

de lemn, care cu trecerea timpului s-a prdbugit parfial tr mai multe incdperi;
- structura de rezisten{d, cAt gi pereEii exteriori din cdrdmide, i:r lipsa tencuielii adecvate,

sunt grav avariate;
- din calJza apelor meteorice care nu sunt evacuate corespunzdtor, au apdrut tasdri

inegale ale fundafiilor, cauzAnd astfel crdpituri in perefii de zidirie din cdrdmidi.
Clddirea este neutilizabild din toate punctele de vedere, conform Procesului-verbal nr.
4517104.05.2021..

b) efectul pozitiu preaizionat prin realizarea obiectiuului de inaesti[ii:
Prin demolarea clddirii, care prezintd un aspect estetic nepldcut, aflat in centrul municipiului
SfAntu Gheorghe se vor deschide perspective noi pentru Judeful Covasna in vederea folosirii
terenului liber de orice sarcinX.

c) impactul negatia preaizionat tn cazul nerealizdrii obiectivului de investi[ii:
Imobilul in cauzd se afld irtr-o stare avansati de degradare care cregte exponenfial, neputAnd
exclude posibila prdbugire a acestuia.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectiaelor de inaestilii cu aceleagi funcliuni sau funcliuni similare cu

obiectiaul de inaestilii propus, existente tn zond, tn aederea justificdrii necesitdlii realizdrii obiectiaului de

inaesti[ii propus:

- nu este cazsl.
2.3. Existen[a, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unol planuri similare, aprobate prin

acte normstiue, tn cadrul cdrora se poate tncadra obiectiaul de inaestilii propus:

- nu este cazul.
2.4, Existenla, dupd caz, a unor acot'duri internntionale ale stntului care obligd partea romfrnd ln

r ealizarea obiectiaului de ina estilii:
-nu este cazul,

2.5. Obiectiue generale, preconizate a fi atinse prin realizarea inaestiliei:
-in viitor se va folosi terenul liber de orice sarcinX.

3. Estimarea suportabititn$i investifiei publice
3.1, Estimat'ea cheltuielilor pentru execulia obiectiaului de inaestilii, luhndu-se tn considerare, dupd caz:

- cosfurile unor investilii similare realizate - nu este cazul.
3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documenta{iei tehnico-economice aferente

obiectiuului de inaesti[ie, precum gi pentru elaborarea altor studii de specialitate tn func[ie de specificul

obiectiuului de inuestilii, inclusia cheltuielile necesare pentru oblinerea aaizelor, autoriza[iilor gi acordurilor

preudzute de lege:

Pentru cheltuielile de proiectare se estimeazd urmdtoarele:
Etapa I.
-notd conceptuald-
-temd de proiectare-
Etapa a II-a
- documentalie de avizare a lucrdrilor de intervenlii (expertizX tehnicd, avize qi acorduri care fac

parte inhegrantd din D.A.L.I.)- 4.500lei, fdrd TVA,
Etapn a III-a
- proiect pentru autorizarea demoldrii construcfiei (inclusiv avize -fazd D.T.A.D. gi D.T.O.E.) -

2.000lef fdrd TVA.
Etapa a IV-a
-proiect tehnic de execulie- f.azd. PT-3.000Iei, fdri TVA.



3.3. Surse identificate pentru finanlarea cheltuielilor estimate (tn cazul finanldrii nerambursabile se aa

men{i o n a p r o gr amul op er a[i on al / ax a cor espunz dt o ar e, i d entifi cat d) :

- bugetul judefului

4. Informalii privind regimul iuridic, economic qi tehnic al terenului qi/sau al construcfiei
existente

Regimul juridic:
Construcfia este inscrisd in C.F. nr. 33555, CAD 33555-C1. (CF vechi 24443, nr. Top:

2831U312, CAD C1, nr. Top:2831U312).

Imobilul se afld in zona de protecfie al Fostului Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca Judefeand
Covasna - cod. LMI CV-II-m-A-L3094, pozilia nr. L55, respectiv in zona de protecfie a M.I. fost

Gimnaziu Reformat de fete, aziGr. Sc. K6s K6roly pozifia nr. 156 conform "Lista monumentelor
istorice 201,0 -judeful Covasna."

Regimul economic:

Zona institulii publice gi servicii, folosinfd actual5 este construclii administrative Ei social

culturale. Zond de impozitare fiscald este " A", conform Certificatului de Urbanism nr.
408106.08.2021..

Regimul tehnic:

Conform P.U.G. gi R.L.U, aprobat prin H.C.L. m.2712076, cu respectarea Legii nr. 501199I,

cu completdrile gi modificdrile ulterioare si Codului civil.

5. Particularitili ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investilii:

a) descrierea succintd a amplasantentuluilamplasamentelor propus(e) (Iocalizare, suprafa[a terenului,

dimensiunitn plan);

Imobilul este situat in intravilanul municipiului SfAntu Gheorghe, str. G6bor Aron, nr. 14. gi se afld

in proprietatea privati a Judefului Covasna. Suprafala terenului este de 404 mp, cu front stradal de

13,483 m gi 30,455 m lungime.
b) relatiile cu zonetnaecinate, accesuri existente gilsau cdi de acces posibile;

Amplasamentul are urmdtoarele vecindtdti:
- Nord: front stradal
- Est: Muzeul Carpafilor Rdsiriteni
- Vest: proprietate privatd
- Sud: Grup $colar K6s KAroly

c) surse depoluare existenteinzond - nu este cazul.
d) particularitd[i de relief - terenul este un teren plat.
e) niael de echipare tehnico-edilitard a zonei Ei posibilitdli de asigurare a utilitdtilor;

Amplasamentul a fost racordat la refelele de energie electricd qi alimentare cu apd potabild,

fl existenla unor eaentuale relele edilitnre tn amplasament care ar necesita relocare/protejare, tn mdsurs tn

care pot fi identificate:
- nu este cazul.

g) posibile obliga{ii de seruitute; - nu este cazuL
h) condi[iondri constructiae determinnte de starea tehnicd gi de sistemul constructia nl unor construcfii

existente in amplasament, asupra cdrora se aor face lucrdri de interuenlii, dupd caz:

Imobilul in cauzd se afld intr-o stare avansatd de degradare care cregte exponenfial, neputAnd

exclude posibila prdbugire a acesteia.

il reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documenta[iilor de urbanism aprobate:



Reglementdrile urbanistice aplicabile zonei sunt precizate in Certificatul de Urbanism nr.

408105.08.2021 emis de Primdria Municipiului SfAntu Gheorghe.
j) existen[a de monumente istoricelde arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau tn zona

imediat tnuecinatd; existenla condi{iondrilor specifice tn cazul existen[ei unor zone protejate.

Imobilul se afld in zona de proteclie al Fostului Sediu al Scaunelor, azi Biblioteca Judeleand
Covasna - cod. LMI CV-II-m-A-1309 4, pozilia nr. 155, respectiv tn zona de protecfie a M.L fost

Gimnaziu Reformat de fete, aziGr. Sc. K6s K6roly pozilia nr. 156 conform "Lista monumentelor

istorice 201,0 -judepl Covasna."

6. Descrierea succinti a obiectivului de investigii propus, din punct de vedere tehnic qi

func!ional:
a) destina[ie gi func{iuni:

Construcfia se va demola/desfiinfa in totalitate.
b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate:

-nu este cazul;

c) durata minimd de funclionare apreciatd corespunzdtor destina[ieilfunc[iunilor propuse:

-nu este cazul;
d) neaoil solicitdri funclionale specifice:

-nu este cazul)

7. fustificarea necesitdlii elaboririi, dupi caz, al

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investifii: -nu este cazul;

- expertizei tehnice gi, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau

analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, ir cazul intervenfiilor la construcfii existente: s-a

elaborat expertiza tehnici de cdtre firma S.C. Benverex S.R.L., ing. Benke Istv6n.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la reshicfiile gi

permisivitdfile asociate cu obiectivul de investifii, in cazul intervenfiilor pe monumente istorice sau

tr zone protejate: -nu este cazul.
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