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Studiu de oportunitate
privind cumpirarea unui imobil compus din teren si construcfie situat in municipiul

Sfintu Gheorghe str. K6rtisi Csoma Sindor nr.3, judeful Covasna

A. Date privind cumpiritorul:
Judeful Covasna prin Consiliul fudelean Covasn4 cu sediul in mun. SfAntu Gheorghe,

P-ta Libertlfii Nr. 4, judeEul Covasna, cod fiscal 4201988, cont nr.
RO29TREZ25624840220XXXX deschis la Trezoreria SfAntu Gheorghe.

B. Date privind vAnzitorul:
Societatea AFACOV - CONSULTING GROUP S.R.L. cu sediul social in Sfantu

Gheorghe, str. K6rcisi Csoma S6ndor nr. 3, judeful Covasna, identificat6 cu C.U.L 1377788'1., cu
numdr de inmatriculare la Oficiul Re gistrului Comerlului 11, a I 206 I 200L.

C. Descrierea bunului care urmeazi si fie cumpirat:
Conform extrasului de carte funciari imobilul este trscris in C.F. m. 31L47 Sfanttl

Gheorghe, nr. cad. 3'J.1.47, teren in suprafald de 367 mp gi nr. cad. 31147-C1 casi din caramidd
cu etaj, cu suprafafi construiti la sol de 245 mp.

Conform ofertei de vAnzare a Societigii AFACOV - CONSULTING GROUP S.R.L. SfAntu
Gheorghe, inregistratd la Registratura generali a Consiliului Judefean Covasna sub nr.
10381'129.09.202L, suprafala utild a clidirii este de 736,9'1. mp Si este alcituit din S+P+E+M.

Clddirea are doud aripi fiind legate intre ele prin casa scdrii. Aripa I amplasati paralel gi
la front cu strada K6rosi Csoma Srindor, iar aripa II amplasati perpendicular pe aripa I.

Imobilul are 5 intrdri/iegiri pentru personaf 2 prin partea dinspre SE gi 3 pe partea
dinspre SV.

Clddirea a fost renovatd total in perioada 2016-2018.
Structura de rezistenli este alcdtuitd din funda[ii din blocuri de gresie cu mortar, pereli

portanli din ziddrie de cdrdmidd cu grosimea de cca. 50 cm, acoperis garpantd din lemn cu
invelitoare din figle profilate; zidul exterior la etajul 2/mansardi este din blocuri ceramice tip
POROTHERM cu grosimea de 30 cm.
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Cl5direa a fost reabilitati energetic prin izolarea termici a 9l
plangeului peste demisol cu polistiren expandat ignifugat (10 cm grosime) gi irrtocuirea
tAmpl5riei exterioare din lemn cu tAmplirie tripld PVC.

Suprafafa totald utild a clddirii este de 736,9'1. mp. Suprafala totald a curfii este de 118,75

mp. Suprafala total5 a imobilul este de 855,66 mp.
Clidirea este racordatd la refeaua de alimentare cu apd, la releaua de canalizare, la

refeaua electricd cu brangament trifazat.
Clddirea are sistem de detecfie si avertizare in caz de incendiu, instalafie de antiefracfie

gi intemet.
Imobilul are instalalii de supraveghere video interioard gi exterioard, pe peretele exterior

are ceas conectat la GPS.

Alimentarea cu gaze se face printr-o instalafie noud, dimensionatd corespunzdtor pentru
a prelua debitul tuturor aparatelor consumdtoare de gaz metan.

incdlzirea se realizeazd cs agent termic ,,apd caldd" produs de trei centrale termice (gaz
metan) ir condensafie de tip turbo (la parter o centrald de 45 kw care deservegte parterul gi

demisolul, la etajul 1 o centrald de 26 kw care deservegte etajuf la etajul 2/mansardd o centrald
de 32 kw care deservegte etajul 2/mansarda); cazanele sunt automatizate in funcfie de
temperafura exterioari, temperatura interioard si temperatura din interiorul incdperii etalon.

Imobilul are realizate mdsurile de securitate la incendiu.
Imobilul este prevdzut cu centrali de detecfie semnalizare BENTEL, detector de fum,

buton manual de declangare, sireni alarmare instalalie deteclie incendiu, detector de cilduri
instalafie deteclie incendiu, detector de fum convenlional fotoelectrig trapi de fum gi cildur5,
detectoare automate de gaze pentru fiecare centrald termici; iluminat de securitate pentru
evacuare qi iluminat de securitate impotriva panicii; lemnul folosit pentru construlia
imobilului este impregnat ignifug, iar gipscartonul este rezistent la foc. Imobilul este dotat cu
8 stingdtoare P6 gi 4 stingdtoare G5.

Clddirea este dotati cu mobilier executat,,la comandd".

Clidirea este structurati dupi cum urmeazd:
Subsolul (demisolul) clidirii este alcituit din:
Aripa I
Atelier didactic (construcfii) cu suprafala utili de 1,3,93 mp,
Arhivd documente cu suprafala utili de 21,,08 mp,
G*p sanitar cu suprafafa utild de 6,79 mp,
Atelier didactic (bucdtdrie) cu suprafafa utild de L8,14 mp
Atelier didactic (cameristd) cu suprafala util5 de24,57 mp
Hol intrare curte(vestibul) cu suprafafa utild de L0,12 mp
Coridor aripa I (coridor hol) cu suprafala utild de 19,86 mp.
Total suprafafa utili Aripa I subsol: 7L4,49 mp
Aripa II
Atelier didactic (alimentafie publicd) cu suprafala utild de 45,88 mp.

Total suprafala utili Aripa I subsol:45,88 mp
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Total suprafafa utili subsol (demisol): 160,37 mp

Parterul clddirii este alc5tuit din:
Aripa I
Coridor acces spre casa scirii gi demisol (antreu) cu suprafala utili de 1"0,31 mp
Recepfie clienfi (hol primire) cu suprafafa utili de LL,23 mp
Birou (secretariat) cu suprafala utild de21.,52mp
Birou (director)cu suprafafa utild de 25,56 mp
G*p sanitar (grup sanitar L) cu suprafala utild de 5,08 mp
Birou (birou 1) cu suprafala utild de 35,43 mp
Cameri tehnicd (camerd tehnici) cu suprafafa util5 de2,45 mp
Acces curte interioari (PODEST 2) cu suprafafa utili de L6,36 mp
Scdri intrare cu suprafala utild de7,20 mp
Podest scdri intrare (G1) cu suprafafa utilX de 3,96 mp
Total suprafali utili Parter Aripa I: 139,L0 mp
Aripa II
Birou (birou 2) cu suprafafa utild de L6,93 mp
Hol intrare birourile 1 gi 2 (birou 3) cu suprafafa util5 de L5,50 mp
Birou (birou 4) cu suprafafa utili de 16,84 mp
Total suprafali utili Parter Aripa llz 49,27 mp
Total suprafali utili Parter: 188,37 mp

Etajul 1 al clidirii este alcdtuit din:
Aripa I:
Casa scirii (POSEDT) cu suprafafa utild de 3,96 mp
Birou (birou 3) cu suprafafa utild de 25,30 mp
Balcon (balcon) cu suprafala utild de7,92rrrp
Birou (birou 4) cu suprafala util6 de22,22mp
Birou (birou 5) cu suprafala utili de 25,56 mp
Oficiu (oficiu foto) cu suprafata utild de 5,08 mp
Birou (hol birouri) cu suprafafa utild de 36,L5 mp
G*p sanitar personal propriu (grup sanitar 3) cu suprafafa util5 de 2,85 mp
Grup sanitar clienfi (grup sanitar 4) cu suprafafa utild de2,82mp.
Total suprafali utili Etai 1, Aripa I: 131,85 mp
Aripa II
Birou (birou 6) cu suprafafa utild de 33,39 mp
Birou arhivd (cameri materile de curdfare) cu suprafafa utild de 16,84 mp
Total suprafali utili Etaj 1, Aripa II:50,23 mp
Total suprafata utili etaj 1: 1,82,09 mp.

Etajul II (mansardi) al clidirii este alcituit dinr
Aripa I:
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Sali de gedinfe (sald intAlniri operative) cu suprafa[a utild de 1

Total suprafafi utili etai II (mansardi), Aripa I:153,05 mp
Aripa II:
Camerd de socializare (hol/garderobi) cu suprafafa utild de 38,53 mp
Grup sanitar birbafi (grup sanitar bdrbafi) cu suprafafa utild de 6,05 mp
G*p sanitar femei (grup sanitar femei) cu suprafala util5 de 5,34 mp
Magazie materiale intretinere cu suprafafa utild de 3,11 mp
Total suprafafi utili etaj II (mansardi), Aripa II: 53,03 mp
Total suprafafi utili etai II (mansardi): 206,08 mp.

D. Motivele de ordin economic, financiar, social qi de mediu care iustifici
cumpirarea

$coala Populard de Arte gi Meserii prin adresa nr. 543106.10.2021, inregistratd la
Registratura generald a Consiliului Judefean Covasna sub m.10636106.10.202'J., cere sprijinul
Consiliului fudefean Covasna prin punerea la dispozilia institufiei a unei clSdiri mult mai
spafioase, in care si se mute cursurile existente qi pentru a putea organiza gi alte cursuri noi.

$coala Populard de Arte gi Meserii, Sfantu Gheorghe in prezent oferd peste 30 de cursuri
publicului, anual avAnd un numir de 500-600 de cursanfi la nivelul Compartimentului de
educafie culturali permanent5, inclusiv la nivelul Departamentului Form5rii Profesionale
pentru Adulli.

La sediul principal din municipiul SfAntu Gheorghe, situat in Piala Libertifii nr. 9, in
fiecare an participlla23 de feluri de curs de educalie culturali continui peste 300 de cursanfi.
in anul 2021, - 2022 vor frecventa cursurile culturale 330 de copii gi adul1i, aceste ore se

desf5goari momentan in 7 ircdperi intre 13 - 80 mp, in total 404 mp. Cursanfii igi petrec
sdptdmAnal cel pulin o ori la aceasti institufie culturald. Pe lAngd educalie cultural5, conform
Regulamentului de Organizare qi Funcfionare a $colii Populare de Arte gi Meserii, institulia
organizeazi gi desfigoard programe gi proiecte de formare profesionali a adulfilor conform
O.G. nr. 12912000, republicatd, la care anual participi peste 150 de cursanfi. Majoritatea
cursurilor de teorie de desfigoard la sediul principal.

$coala Populari de Arte gi Meserii intenfioneazl, sd extinde gama cursurilor existente
insi din ce in ce mai des se confrunti cu problema lipsei de spafii disponibile care ar permite
inifializarea qi organi zarea noilor cursuri.

in momentul de fafi 5 cursuri de educalie culfurald qi formare profesionald sunt
organizate in afara sediului, fiind inchiriate sili in diferite pirfi ale municipiului SfAntu
Gheorghe pentru a putea realiza obiectivele anuale previzionate.

Nici pentru personalul administrativ nu se pot asigura locuri suficiente. Birourile
destinate personalului administrativ functioneaz| totin aceeagi clidire. intr-un birou de L2 m2

lucreazd 3-4 persoane, insd normativele existente previd o suprafafi de cel pulin 5 m2

dedicatd unei persoaoe. i.r cazulbirourilor care servesc ca front-office, situafia devine gi mai
gravdin perioada inscrieriloa a pldlilor taxelor de gcolarizare, etc.

Existi lipsd de sdli iar angajalii sunt nevoifi se-$i impartd sdlile astfel pe o sald existi un
numdr de 3-4 experfi/ instructori, fapt care limitaezi in admiterea noilor cursanfi.
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La solicitarea mai multor institufii, subordonate Consiliului Judefean
la lipsa spaliilor cu care se confruntd, prin HotdrArea Consiliului Judefean Covasna nr.
1'8012019 a fost aprobat inifierea demersurilor necesare cumpdrdrii in proprietatea publicd a
judefului Covasna a imobilului situat in municipiul SfAntu Gheorghe, str. Vasile Goldig rtr.2,
judeful Covasna, dar din diferite motive nu s-a realizat.

E. Conform ofertei de pre! inaintati de Societatea AFACOV CONSULTING
GROUP S.R.L. preful imobilului este dupi cum urmeazi:

-820.000 Euro, inclusiv mobilier;
- 790.000 Euro, exclusiv mobilier.
Nivelul maxim al prefului de cumpdrare va fi stabilit de un raport de evaluare a bunului,

intocmit de un evaluator autofizat ANEVA& potrivit prevederilor legale. Acesta va f\baza
negocierilor.

Preful negociat va trebui si fie aprobat de cdtre Consiliul ]udefean Covasna inaintea
incheierii contractului de vAnzare-cumpirare.

F. Precizarea tipului de licitafie prin care se va face cumpirarea
AvAnd in vedere faptul cd imobilul este concret delimitat, tipul de licitare este de

"Negociere directi".

G. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de cumpirare
Cel mult 60 de zile dupi intocmirea raportului de evaluare al imobilului.

Director executiv

DOM

TCSruCS
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